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第一題：  

投資評估過程中常見的風險分析方法包括敏感度分析(Sensitivity Analysis)、情境分析

(Scenario Analysis)及模擬分析(Simulation Analysis)。請回答下列問題： 

（一）何謂敏感度分析？【8分】 

（二）何謂情境分析？【8分】 

（三）何謂模擬分析？【9分】 

 

第二題： 

依土地徵收條例規定，國家因公益需要，得徵收私有土地。請回答下列問題： 

（一）何種情形得為區段徵收？【16分】 

（二）另徵收土地時，其土地改良物應一併徵收。但何種情形不在此限？【9分】 

第三題： 

A 先生擬投資購買某商業不動產，售價為 2,000 萬元。若自備款 3 成，銀行貸款 7 成，

貸款年利率 6%，15 年內按月本息攤還。該銀行要求之最低債務保障比率(Debt Coverage 

Ratio, DCR)為 1.2，自備款之稅前要求報酬率為 7%，貸款常數(Mortgage Constant, MC)如

下表，則 A 先生購入此商業不動產每年之淨營運收益至少應為多少方能使此投資案可行？

【25分；請註明運算過程，計算至元】 

附表：貸款常數(Mortgage Constant, MC)表 

 5% 6% 7% 

120 0.01061 0.01110 0.01161 

180 0.00791 0.00844 0.00899 

240 0.00660 0.00716 0.00775 

 

第四題： 

非都市土地依其使用分區之性質，得編定為甲種建築、乙種建築、丙種建築、丁種建築

等使用地。請回答下列問題： 

（一）甲種建築、乙種建築、丙種建築與丁種建築用地之使用差異為何？【17分】 

（二）甲種建築、乙種建築、丙種建築與丁種建築用地之建蔽率與容積率各為何？ 

【8分】 
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